Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (VI. 7.) onkormanyzati
rendelete

rrrrr

(egységes szerkezetbe foglalva az 5/2004.(X.19.); a 8/2005.(IV. 23.); a 6/2012.(V.31.), a 10/2014.
(IX.12.), a 6/2016 (VI1.30.), a 6/2017. (VII. 11.), a 4/2018 (V1.05.), a 7/2019 (X.7.), az 1/2021 (IL.
4.) és a 11/2022 (IX.15.) 6nkormanyzati rendelettel)

Dozmat telepiilés Onkormanyzati Képvisel6 Testiilete a helyi énkormanyzatokrél sz6l6 1999. Evi
LXV. Torvény 168. (1) bekezdése és az épitett kornyezet alakitasarol 1997. Evi LXXVIIIL. Torvény
68. (3) bekezdésében foglaltak alapjan a kovetkez6 Onkorményzati Rendeletet alkotja:
(tovabbiakban: Rendelet).

1.§
(1
)

(3) E Rendelet a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes, amely abrazolja a telepiilés bel - és
kiilteriileti hatarait.

(4)

(5) Kiilon jogszabaly altal védett teriiletet, épitményt érint6 felhasznalasat, épitési munkat
engedélyezni és végezni a védett értékek figyelembevételével és a védetté nyilvanité rendelkezése
szerint szabad.

(6)

I. Fejezet

2.8

(1) Jelen rendelet, valamint szabalyozasi terv és jelmagyarazata kotelezd és iranyado elemeket
tartalmaz.

(2) I. rendti kotelezd elemek:
a.) az I. rend(i szabalyozasi vonalak (gytijt6 utak és lako utak szabalyozasi teriileteinek hatarai)
b.) kiilonb6z6 rendeltetési teriiletegységek hatara.

(3) II. rend{i elemek:
a.) II. rend(i szabalyozasi vonalak (egyéb kozteriilet hatarok)
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c.) nem beépithetd teriiletek hatara
d.) épitési vonal.



(4) Irdnyadd szabalyozasi elemek:
1.  javasolt telekhatar.

(5) Az egyes elemek modositasanak feltételei:

a.) az I. rendli elemek modositasanak csak a szabalyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és mddositasa keretében kertilhet sor.

b.) a II. rendli elemek moddositdsa a szabdlyozasi terv feliilvizsgalatdval és modositasaval, a
lakotertilet egészére torténhet meg.

(6) Az iranyado szabalyozasi elemek csak tajékoztaté jellegliek, melyek valtoztatasara szabalyozasi
terv modositasa nélkiil az 6vezeti eldirasok megtartasaval van lehetdség.

II. Fejezet
A telepiilés rendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajdatos jogintézmények.

3.8

(1) Dozmat telepiilés a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasanak érdekében az alabbi
sajatos jogintézmények elrendelését teszi.

a.) helyi kozut céljara torténd lejegyzés

b.) telepiilésrendezési kotelezettség

c.) el6vasarlasi jog.

(2) A telepiilési 6nkormanyzat helyi kozut céljara az alabbi teriileteken tesz lejegyzést:
a) 80/28; 80/29; 80/30; 80/31; 80/32; 80/33; 80/34; 80/35; 80/36 hrsz-u foldrészleteken.

(3) A telepiilési 6nkormanyzat a temetd teriiletére a lakotelkekkel telekhataros 194; 195; 0147/11;
0147/12; 0147/13; 36/11 hrsz telkein, 20 m mélységben beiiltetési kotelezettséget ir el véddzold
megvalositasanak céljabol.

(4) A telepiilés 6nkormanyzata a 027 hrsz teriiletre, mint a kereskedelmi gazdasagi teriiletre, a
tartalék lakoteriiletek védelme érdekében, sajat teriileten, a lakoteriiletekkel hataros telekhatarokra,
15 méter mélységben beiiltetési kotelezettséget ir el6 védGteriilet megvaldsitasa céljabol.

(5) A telepiilés 6nkormanyzata a lakoteriilet és telepiiléskép védelme érdekében a 130/5; 130/6;
130/7; 130/8; 130/9; 130/10; 130/11 hrsz-u ingatlanok északi hatara mentén szabalyozasi terven
jelolt 15-26 m mélységben, illetve a 130/1; 130/2, 130/3 hrsz teriilet elokertjében 14 m mélységben
beiiltetési kotelezettséget ir el6 védGteriilet megvaldsitasa céljabol.

(6) Az iiltetési kotelezettség keriil el6irdsra a Fiumei utca déli oldalan 1évé lakoteriilet és 16szfal
védelme érdekében, a meglévd faallomany meg6rzésével az 55; 56; 57; 58; 59; 60; 61; 62; 63; 64;
65; 66; 67; 68; 69; 70; 71; 72; 73; 74 hrsz foldrészletek szabalyozasi terven jelolt partélein.

(7) Ultetési kotelezettség keriil el6irdsra az Akéacfa utca 37/11 hrsz lakéteriilet kiils6 oldaldn a
szabalyozasi terven jel6lt mddon 10-15 m szélességben.

(8) A telepiilési 6nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg 60; 103; 03/3-7 hrsz-u ingatlanokra. A
bejegyzett el6vasarlasi jog a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét, és a népesség
fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és az {idiilés, valamint a civil



szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikddési feltételeinek lehetGségeit, mint telepiilésrendezési
célok megvaldsitasat szolgalja.

I1l. Fejezet
Telepiilésszerkezet - teriiletfelhaszndlds

4.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletét épitési szempontbol:
a) beépitésre szant teriiletre

b)  beépités re nem szant teriiletre

tagozodik.

(2) A beépitésre szant teriileteket az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint:
a) lakoteriilet:

al.) falusias lako jele: Lf
b)  vegyes teriilet:
b.1.) telepiiléskdzpont vegyes jele: Vt
c)  gazdasagi teriilet:
c.1.) kereskedelmi szolgaltato jele: Gksz
d)  kiilonleges teriilet:
d.1.) temet6 teriilete jele: Kt
d.2.) szabadido0s tertilet (sportolasi célu) jele: Ksz

teriiletként, - teriiletfelhasznalasi egységenként - lehet megkiilonboztetni.”

(3) A beépitésre nem szant teriiletek:
a) kozlekedési- és kozmiifejlesztési, hirkozlési-, jele: Km

b) erdo,
b.1.) gazdasagi erdd jele: Eg
b.2.) eli. Erd6 jele: Eii
b.3.) véderdd jele: Ev

c)  zold-, jele: Z-Kk
d) mezbégazdasagi

d.1.) altalanos mezdgazdasagi-, jele: Ma
d.1.1) altalanos korlatozott mez6gazdasagi-, jele: Ma-K

e) vizgazdalkodasi jele: V
f)  természetkozeli jele: Tk
terliletként, - teriiletfelhasznalasi egységenként - lehet megkiilénboztetni.

Az épités altalanos feltételei
5.8
(1)
2
3)



(4) A magas talajviz allasos, mély fekvésii teriiletekre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad.

(5) A teriileten épitmény tovabba akkor helyezhet6 el, ha az alabbi el6irasoknak megfelel:

a) az épitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozd ©vezeti el6irasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hat6sagi el6irasoknak

b)  akialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a taji- és a természeti értéket nem karositja.

(6)
(7)

(8) Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVILtv 11. §-ban foglaltaknak
megfelel6en a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a felszini lignitbanyaszatot az Onkormanyzat
megtiltja.

(9) Az épitési Ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az Ovezeti eldirasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintend6k. A meglévd épiilet bovitése esetén a
megléve épiilet épitménymagassaga nem valtozhat, illetve a toldalék jellegli b6vitmény épitmény

.....

(10) Minden lakas és iidiilo onallé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.

6.8
7.8
(1) Kerités létesités szabalyai:
a) A telkek hatarvonalain kerités létesithetd.
b)
c) A telkek utcavonalan tomor és attort kerités egyarant létesithet6 legfeljebb 2,00 méter
magassaggal.
d) A telkek oldals6 és hatsé hataran a szomszédos telkek vonalan kerités létesithetd 2,00 méter
magassaggal.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakotertilet
Falusias lakotertilet

8.8

(1) A telepiilés lakotertilete:

a) falusias lakoteriilet: jele: Lf
a) falusias lakoteriilet: jele: Lf1
c) falusias lakéteriilet: jele: Lf2.”

(2) Az Lf jeldi lakoteriileten az alabbi épiiletek és épitmények helyezhet6ek el:



a) 1800 m2 vagy az alatti telekteriilet esetén dsszesen 1 lakoépiiletben maximalisan/legfeljebb 2
lakas épithetd. 1800 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén telkenként legfeljebb 2 lak6épiiletben
maximalisan 4 lakas (épiiletenként legfeljebb 2 lakas) épithetd.

b)  mez6-, és erdogazdasagi épitmény

c)  oktatasi, egészségiigyi és szocialis

d) szallashely szolgdltatd épiilet legfeljebb 2 szallasegységgel és egységenként legfeljebb 150
m2 alaptertilettel

e)  kézmiipari épitmény

f)  kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato épiilet

g)  sportépitmeény.

(3) Az Lf1 jeld lakoteriileten az alabbi épiiletek és épitmények helyezhetdek el:

a) lakéépiilet legfeljebb egy épiiletben két lakassal

b)  szallashely szolgaltato épiilet

c)  oktatasi, egészségiigyi és szocialis

d)  kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato épiilet

e)  sportépitmény.

(4) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé 6vezeti eldirasokat az 3. melléklet tartalmazza.

(5) Az Lf1 jeld teriileten épiiletet elhelyezni a szabalyozasi terven jelolt épitési hely, annak
hianyaban legalabb 10 m el6kert, 10 m oldalkert és 10 m hatsékert megtartasa mellett lehet.”

(6) Kialakult esetben az épitési dvezetekben a meglév6 az Ovezetre elGirt épitménymagassagnal
nagyobb épitménymagassagi épiiletek megtarthatok, feldjithatok, bovithet6k oly modon, hogy a
kialakult épitménymagassag mar tovabb ne névekedjen.”

(7) Torolve

(8) Torolve

(9) Torolve

(10) Torolve

(11) Torolve

(12) Torolve

(13) Torolve

(14) Torolve.

(15) Az Lf2 jell épitési Ovezetben telkenként legfeljebb egy épiiletben 1 lakasos lakoépiilet
létesithetd.

Vegyes teriilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

9.8



(1) A telepiiléskézpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, laké- és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sport épitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatassal a I lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletét a szabalyozasi terv hatarolja koriil. Jele: Vt

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriiletén az alabb felsorolt épiiletek és épitmények helyezhet6ek el:
a) lakdépiilet

b)  igazgatasi épiilet

c)  kereskedelmi, szolgaltat6 és vendéglato épiilet

d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

e)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

) sportépitmény

(4) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kotelezben az alabbi kovetelményeket kell betartani.

a) kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: kialakult

b)  beépitési mod: oldalhataronallo

d) megengedett épitmény magassag: +5,50m

e)  ateriiletet minimum részleges kozmivel kell ellatni

) alegkisebb zoldfeliilet: 10%

g) amegengedett legnagyobb szintteriiletslirliség: 2,4

h)  ateriilet 6vezeti jele: Vt -O-40-5,50-K vagy Vt -O-60-5,50-K”

(5) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben annyi személygépjarmii
elhelyezését kell biztositani, amennyit az adott teriilet rendeltetési egysége(i) és a funkcionalis
igénye(i) megkdvetel(nek).

(6) A Vt,e telepiiléskdzpont vegyes teriiletén az alabb felsorolt épiiletek és épitmények helyezhet6ek
el:
a) egészségiigyi, szocialis épiilet.

(7) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kotelezben az alabbi kovetelményeket kell betartani.

a) kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: kialakult

b)  beépitési mod: oldalhataronallo

c)  beépitettség legnagyobb mértéke: 60%

d) megengedett épitmény magassag: +5,50m

e)  ateriiletet minimum részleges kozmivel kell ellatni

) alegkisebb zoldfeliilet: 10%

g) amegengedett legnagyobb szintteriiletslirliség: 2,4

h)  ateriilet 6vezeti jele: Vt,e -O-60-5,50-K”

Kereskedelmi gazdasagi szolgaltato teriilet
10. §

(1) A telepiilés kereskedelmi, szolgaltaté teriiletei els6sorban gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére
szolgalnak, melyek a kérnyezetiikre karos, zavaro hatassal nem birnak.



(2) A telepiilés kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletét a szabalyozasi terv hatarolja kortil.
Jele: Gksz.

(3) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileten az alabbi épiiletek helyezhetdek el:
a) mindenfajta nem zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

b)  igazgatasi, egyéb iroda épiilet

c) lizemanyagtoltd

d) agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és

a személyzet szamara szolgal6 lakasok

(4) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kotelezben az alabbi kovetelményeket kell betartani:

a) kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 2.500m2

b)  beépitési mod: szabadonallo

c)  beépités legnagyobb mértéke 40%

d) megengedett legnagyobb épitmény magassag: +4,50m

e) ateriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni

) legkisebb zoldfeliilet: 20%

g) amegengedett legnagyobb szintteriiletstiriség: 2,0

h)  ateriilet 6vezeti jele: Gksz-SZ-40-4,50

(5)

(6) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben annyi gépjarmii elhelyezését kell
biztositani, amennyit az adott teriilet rendeltetési egysége(i) és a funkcionalis egysége(i)
megkovetel(nek).

(7) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kotelezben az alabbi kovetelményeket kell betartani:

a) kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1000m2

b)  beépitési mod: oldalhataron allo

c)  beépités legnagyobb mértéke 30%

d) megengedett legnagyobb épitmény magassag: +4,50m

e) ateriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni

) legkisebb zoldfeliilet: 20%

g) amegengedett legnagyobb szintteriiletstiriség: 2,0

h)  atertilet 6vezeti jele: Gksz-O-30-4,50-1000

Kiilonleges teriilet
11. 8§

(1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilénlegessége miatt a R. 8-10 § - ai szerinti teriiletekt6l eltérd teriiletek.

(2) A telepiilés kiilonleges teriiletét a szabalyozasi terv hatarolja kortil.

(3) A telepiilés kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységébe az alabbi tertilet tartozik:
a.) temetd jele: Kt
b.) egyéb teriilet - szabadidds jele: Ke-sz



(4) Az (3) bekezdés a.) pontja szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a tertiilet épitési hasznalatanak
kotelezben az alabbi kovetelményeket kell betartani:

a) beépitési mod: szabadonalld

b)  beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

c) megengedett épitmény magassag: + 4,50m

d)  ateriiletet minimalisan részleges kdzmdiivel kell ellatni

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f)  megengedett legnagyobb szintteriiletstiriiség: 2,0

g) ateriilet 6vezeti jele: Kt -SZ-15-4,50

(5) Az (3) bekezdés b.) pontja szerinti teriiletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kotelezGen az alabbi kovetelményeket kell betartani:

a) beépitési mod: szabadonallo

b)  beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

c) megengedett épitmény magassag: + 4,50m

d) ateriiletet minimalisan részleges kozmiivel kell ellatni

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f)  megengedett legnagyobb szintteriiletsiirliség: 2,0

g) minimalis telekteriilet mérete: 2000 m2

h)  ateriilet 6vezeti jele: Ke-sz -SZ-15-4,50-2000

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési- és kozmii teriilet
12. §
(1) A kozlekedési- és kbzmiiteriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

(2) A kozlekedési és kozmii-elhelyezésére szolgald kozteriiletet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékparutak, a gyalogos-utak és jardak, a gépjarmii varakozo helyek ( a kozteriiltnek nem
mindsiilé telkeken megvalosuldk kivételével) -, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasat, a biztositandé épitési teriiletek szélességét a 4.
melléklet tartalmazza.

(4) Az \j kozutak elhelyezése céljara a kovetkezd szabaloyzasi szélességet, épitési teriiletet kell
biztositani:

a) az uj laké utak szabalyozasi szélessége, épitési tertiilete:
Tervezési osztaly jele: B.VI.

Halozati funkcio: d.

Kornyezeti koriilmények: BC.

Tervezési sebesség: vt=30 km/é

Szabalyozasi szélesség: 16,00 m

b) mezbgazdasagi utak szabalyozasi szélessége, épitési teriilete:
Tervezési osztaly jele: B.VI.

Halozati funkcio: d.

Kornyezeti koriilmények: B.

Tervezési sebesség: vt=40 km/é

Szabalyozasi szélesség: 12,00 m



(5) A kozlekedési létesitmények (utak, miitargyak, kerékparutak, jardak) létesitéséhez kiépitéséhez
és korszerlsitéséhez a kozlekedési hatosagtol az 1988. évi 1. trv 29. §-aban szabalyozottak alapjan
épitési engedélyt kell kérni! Ezen el6iras a foldutak 1étesitésére vonatkozik.

(6)
(7) Torolve

(8) Az ingatlancsatlakozasok — kapubejarok kialakitasa csak a vonatkoz6 agazati szabalyozasok és
az utkezel6k el6irasai szerint torténhet..

(9) Uj teriiletek teriilet-felhasznalasanél a parkolok kialakitasa csak jelen Rendeletben rogzitettek
szerint torténhet.

(10)
(11)

(12) Az utkeresztez6désekben a ralatasi haromszoget a kozlekedés biztonsaga érdekében szabadon
kell hagyni, ezen teriileten semmiféle novényzet, létesitmény nem helyezhet6 el.

(13) A telepiilésen meglévé orszagos bekotduit szabalyozasi szélessége nem éri el az OTEK 1 26. §
(13) A meglévo lako és egyéb funkcioval rendelkez6 teriiletek parkolasa sajat teriileten biztositott.

Zoldtertilet
13. 8
(1) A zoldtertiletet a szabalyozasi terv hatarolja le.
(2) A zoldtertilet allandé novényzettel fedett kozteriilet, kozpark kozkert.

(3) Az (2) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységet rendeltetése szerint az alabbiak alapjan
kiilonboztetjiik meg:

a) zoldteriilet: jele Z-kk

b)  Torolve

(4) A (3) bekezdés a.) pontja szerinti teriiletfelhasznalasi egységekben az alabbi épitményeket és

épiileteket lehet elhelyezni:

a) pihenést, testedzést szolgalo épitmény illetve az ezt kiszolgalé szocidlis épiilet - sétaut,
pihen6hely, tornapdlya, gyermekjatszotér, satorhely

b)  vendéglato épiilet

c) ateriilet karbantartasara sziikséges épiilet

(5) A (3) bekezdés a.) pontja szerinti teriileteken legfeljebb 5% beépitettséggel helyezhetdek el az
épiiletek.

(6) Torolve

(7) A (3) bekezdés a.) pontjaban meghatarozott teriiletfelhasznalasi egység teriiletén az azt
igénybevevok szamara sziikséges személygépjarmii parkold csak terepszinten, fasitva, zodldbeton
burkolattal létesithetd, maximum a kozpark teriiletének 5 %-an



rrrrrr

kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is sziikséges.

(9) A lakoteriileti zoldfeliileteket az 6vezeti jellemzO6k (min. 30 %-os zoldfeliileti arany)
figyelembevételével, intenziv fenntartas el6iranyozasaval, sziikség szerint jatszo és pihenShelyek
kialakitasaval és legalabb 50 %-os boritottsagot eredményezd fas novényzettel beiiltetve kell
(kertrendezési terv alapjan) megvalositani.

(10) A szabalyozasi terven jelolt zoldteriileteket (kdzpark teriileteket) a funkcionalis igényeke
szerint sport, jatszo és pihendhelyekkel kell kialakitani intenziv fenntartds biztositasaval,
kertrendezési terv alapjan.

(11) A szabalyozasi terven jelolt 16,00 méter vagy azt meghalado szabalyozasi szélességili Uj utcak
mentén legalabb egyoldali fasor létesitendd. Meglévd dt menti hidnyos fasorok sziikség szerint
kiegészitendok.

(12) Gépkocsi parkoldknal (10 férchely felett) legalabb 4 féréhelyenként 1 db fat kell iiltetni.

(13) A védo zoldfeliileti funkci6ju, beiiltetési kotelezettségli teriileteket legalabb 70 %-os
boritottsagu, lehet6leg tobbszintes fas novényzettel kell beiiltetni.

(14) Utkeresztezédésekben a ralatasi haromszog biztositisa érdekében semmiféle novénytelepités
nem helyezhet6 el.

(15) A szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként kijelolt teriileten épitmény nem
helyezhet? el.

Erdo teriilet
14. 8§
(1) Az erdo tertiletet a szabalyozasi terv hatarolja kortil.
)
3)

(4) Az (2) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységet rendeltetése szerint az alabbiak alapjan
kiilonboztetjiik meg:

a) gazdasagi erdd: jele: Eg

b)  kozjoléti (szabadidds - turisztikai erdd) jele: Eii

c)  véderdod jele: Ev

(5) A (4) bekezdés a.) pontja szerinti teriiletfelhasznalasi egységben az alabbi épitményeket és
épiileteket lehet elhelyezni:
a) gazdasagi erdd teriileten

al.) koztargyak

a.2.) ismeretterjesztésre szolgalo, épiiletnek nem mindsiil6 épitmények
a.3.) a honvédelemet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak

a4.) az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek

.....
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a)
b)

c)

a 10 ha alatti teriileteken épiiletet elhelyezni tilos

a 10 ha és 20 ha kozotti teriiletnagysagu foldrészleten az erdd rendeltetésének megfeleld
épiilet 0,5% beépitettséggel elhelyezhetd

a 20 ha teriiletnagysagi foldrészleten az erdd rendeltetésének megfelelé épiilet 0,2%-0s
beépitettséggel elhelyezhet6

(7) A (4) bekezdés b.) pontja szerinti kozjoléti (szabadidds-turisztikai) erdd teriiletfelhasznélasi
egységben az alabbi épitményeket és épiileteket lehet elhelyezni.

a)
b)
c)
d)
e)
N
9)
h)
i)

a)
b)

c)
d)

esObeallok

pihen6helyek

hulladékgytijt6k

koztargyak

szocialis épiilet

sportolas és testedzésre alkalmas palyak

satorhelyek
erdd rendeltetésének megfelel6 épiiletek
kilato.

/////

5.000m?’ teriiletnagysagig a foldteriileten a (7) bekezdés szerinti épitmények és épiiletek 5%
beépitettséggel elhelyezhet6k

5.000m’ - 5 ha kozétti teriiletnagysagi foldteriileten a (7) bekezdés szerinti épitmények és
épiiletek 1 % beépitettséggel elhelyezhet6k

5 ha - 10 ha kozotti teriilet nagysagu foldteriileten a (7) bekezdés szerinti épitmények és
épiiletek 0,5% beépitettséggel elhelyezhet6k

10 ha folotti teriiletnagysagu foldteriileten a (7) bekezdés szerinti épitmények és épiiletek
0,2% beépitettséggel elhelyezhetok.

(9) A (4) bekezdés b.) pontja szerinti teriileten személygépjarmii parkolo kialakitasa lehetséges, de
csak zoldbeton alkalmazasaval, kiilon terv szerint.

(10) Védelmi rendeltetésii erdoteriileten épitményt elhelyezni nem szabad.

Mezogazdasagi teriilet

15. 8§

(1) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv hatarolja le.

(2) A mez6gazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds ( tovabbiakban: mez&gazdasagi termelés) épitményei elhelyezése
céljara szolgald tertilet.

(3) Az (2) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységet rendeltetésiik szerint az alabbiak alapjan
kiilonboztetjiik meg:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet jele: Ma
b)  korlatozott funkci6ju mez6gazdasagi teriilet jele: Ma-K
(4) Torolve.

(5) A (3) bekezdés a.) pontjaban meghatérozott teriileten épitményt elhelyezni az OTEK §. 29. §
(3)-(8) bekezdéseinek alapjan lehet.
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(6) Torolve.

(7) A (3) bekezdés b.) pontja szerinti teriiletfelhasznalasi egységben annyi gépjarmii elhelyezését
kell biztositani, amelyet az adott teriilet rendeltetési egysége(i) és a funkcionalis igénye(i)
megkovetel( nek).

(8)
)

(10) Korlatozott funkciéju mezoégazdasagi 6vezet Ma-K:

a) Lakoépiilet nem épithetd.

b)  Nagy létszamu allattartd telep nem létesithet6.

c) Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgalo ideiglenes épitmények (szénatarolo,
karam) létesithet6k.

d)  Beépitheto telek teriilete minimum 3 ha.

e)  Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 300 m?
lehet.

f)  Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

g) Beépitési mod szabadon allo, épiiletnek vizfolyastél min. 50,0 m tavolsagban kell lennie, elvi
épitési engedélyezés kotelezo.

h) Az 6vezetben higtragyas allattarté telep nem létesithetd.

Vizgazdalkodasi tertilet
16. §

(1) AV jelii vizgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggs, az OTEK 30. §
(2) bekezdése alapjan helyezhet6k el épitmények.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalasi egységben az alabbi épitmények helyezhet6ek el:

a)  vizkarelharitasi

b)  vizi sport és a sporthorgaszas céljara szolgal6 kozosségi épitmények

(3) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények elhelyezésénél, kialakitasanal és hatdsagi

engedélyezésénél a Vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVIIL. toérvény, tovabba végrehajtasi
rendeleteinek idevonatkozo rendelkezéseit kell figyelembe venni.

4)
Természetkozeli tertlet

16/A. §

(1

(2) A természetkdzeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

IV. Fejezet
Kornyezetvédelem
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17. 8§

Helyi értékvédelem
18. 8§

(1) A helyi értékvédelem teriiletét és targyait a szabalyozasi tervlap hatarolja koriil a helyi
értékvédelem az alabbiakra terjed ki:

a) teriileti értékvédelem

b)  zoldfeliileti értékvédelem

(2) Az (1) bekezdés a.) pontjaban rogzitett teriileti értékvédelem a hagyomanyosan kialakult
telekkel - térrel -, jellemz6 beépitéssel és mértékkel valamint jellemz6 épiilettipussal egyiitt 6rzend6
meg egylittesként.

(3) A telepiilés tertileti értékvédelmét a szabalyozasi terv hatarolja kortil, ezen teriiletek az alabbiak:

a) a falusias karakter védelme érdekében a Fiumei utca 3 szamtdl a 25 szamig hizodo teriilet
beépitési modja, az épiiletek parkdnymagassaga, az épiiletek tetGvonala, az épiiletek utcai
homlokzatanak épitészeti megjelenése és aranya

(4) Az (1) bekezdés b) pontjaban rogzitett zoldfeliileti értékvédelem:

a) a kozteriileti zoldfeliiletek (kozpark. fasorok és a kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei)
novényallomanyanak lehet6ség szerinti maximalis védelmét megdvasat biztositani kell,
iltetés, ndvénycsere. attelepités, visszavagas, fa csonkolas illetve fa kivagas csak kertészeti
szakember véleménye utdn végezhetd, fakivagas és csonkolds engedélyezhet6 kozvetlen
baleset veszély elharitasa érdekében vagy a fa bioldgiai pusztulasa esetén

b)  Atelepiilésen csak fasitott parkolok létesithet6k és tarthatéak fenn.

(5) Helyi értékvédelem alapjan védett zoldfeliiletnek mindsiilnek az alabbi teriiletek:
a) atemet6 zoldfeliilete
b)  a 130 hrsz-a és a 131/1 hrsz-d zoldteriiletek

Orokségvédelem
19. §

(1) A kozségben 1évo és a miiemlékvédelem szempontjabdl nyilvantartott épitményeket a 2. szamu
fiiggelék sorolja fel.

(2) A milemléki védettségli épiiletekrdl, épitményekrdl és kornyezetiikr6l a kulturalis
orokségvédelemrdl szol6 torvényben foglaltak szerint kell gondoskodni.

(3) A falukép szempontjabol jellegzetes, torténeti, épitészeti, kulturdlis szempontbdl jelent6sebb
épitményeket, épiileteket 6nall6 helyi rendelet alkotasaval védelem ala kell helyezni és fenntartasuk
feltételeit abban rogziteni. Helyi védelemre javasoltak a Szabdalyozasi terven is jeldlt épiiletek,
épitmények valamint a Fiumei utca, Szabadsag utca, Karpati tér utcaképe. A védend6 épitmények
felsorolasat a 2. szamu Fiiggelék tartalmazza.

(4) Helyi védelmet élvez6 épitményekre elGirdsaira a)-i) pontok vonatkoznak, mig az utcaképi
védelemre a c), d), f), h) pontok szerint kell eljarni.
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b)

N
9)

h)
i

helyi védelem alatt 4ll6 épiilet csak abban az esetben bonthaté le, épithetd at, gjithaté fel,

bovithetd, ha kiils6 utcai megjelenésében az eredeti megjelenéssel egyenértékii utcai

megjelenés biztosithato.

Védendod, feldjitasnal meg6rzendo épiiletkarakter elemek:

b.1)utcavonalra meréleges, oldalhataron all6 beépités vagy

b.2)utcavonallal parhuzamos zartsord beépités

b.3)kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, vakolt, festett
falfeliiletek, fakapuzat

b.4)fiiggbleges tengelyli (allo) ablakok, a nyilasrendhez illeszkedd 1éptékben, zsalus ablakok
megtartandok

toronyszer( tet6kialakitas a teljes belteriileten - egyhazi épiileten kiviil - nem megvaldsithato,

a teljes belteriileten hulldmpala, zsindely, fém lemezfedés, valamint mas tet6fed6 anyagbol

készitett a hagyomanyos cserépfedés szinarnyalatoktol eltérd szin{i héjanyag nem helyezhet6

el (pl: zold, sziirke, kék)

védett épiileten latvanyt zavar6 épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhetd (parabola,

klima, parapet-konvektor, stb...)

utcai homlokzaton erkély, loggia nem létesithet6

a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1év6 parkany, tagozat

létesitendd, a meglévd megtartandd

kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek és

karakterének megtartasaval kell kialakitani.

a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(5) A kozség kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek felsorolasat az 1. szamu
fiiggelék tartalmazza.

(6) Torolve

(7) Torolve

(8) Torolve

Tajkép védelmérol

19/A. §

(1) A kozség igazgatasi teriiletén - a térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriilet dvezetében - a
feltaruld tajképi latvany megdrzése érdekében:

a)
b)

Uj kiilszini banyamiivelés nem kezdhetd, uj banyatelek nem fektethetd, banyatelek nem
bévithetd, banyaszati tevékenység céljara kutatasba teriilet nem vonhato,

Uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkozlési vezeték kizardlag terepszint alatt vezethetd,
kivéve, ha: ba) a természetvédelmi hatésdg véleménye szerint a terepszint alatti vezetés
védendo6 értéket karositana,

bb) a foldkabeles vezetésre nincs megfelel6 technolégia.

Hirkozlési antennak, tornyok telepitésének feltétele, hogy az elhelyezni kivant hirkozlési
tajképet.

Uj toronyszerdi épitmény elhelyezéséhez az épitési engedélyhez a tajhoz és épitett
kornyezethez val¢ illeszkedést bemutato latvanytervet is csatolni kell.

Szélerémii-park a tajkép védelmi dvezet teriiletén nem helyezhetd el.
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(2) A kozség helyi telepiiléskép védelmi teriiletén beliil a Szent Gyorgy templom és Muzsla forras

kozotti Arany-patak feletti domboldal feltarulé latvanyanak megorzése érdekében:

a) A Szent Gyorgy templom 8901 jelli 6sszekot6 ut feldl feltaruld latvanyat eltakard beépités
nem helyezhet6 el.

b)  j villamos energia ellatasi, tav- és hirkdzlési vezeték kizardlag terepszint alatt vezethetd.

c)  1j beépités esetén az épitési engedélyezési tervet a 8901 jelli 6sszekotd tt feldli latvanyterv
bemutatasaval kell kiegésziteni.

d) Hirkozlési antenndk, tornyok telepitésének feltétele, hogy az elhelyezni kivant hirkozlési

rrrrrr

tajkepet.
e)
Védoteriiletek
20. §
(1) Torolve

(2) A meglévd temet6 teriiletének telekhatdrai mentén, - 2.50 méter magassagban sajat teriileten
tomor kerités kialakitasa kotelezd.

(3) Torolve
(4) Térolve
5)
(6)
(7)

(8) A telepiilés farmergazdasagi teriileteit feltard utak kiilteriileti szakaszan, az utak tengelyétol
szamitott 20 - 20 méteren beliil épiilet elhelyezése tilos! Ezen teriiletek az utak védéteriiletei.

Természetvédelem
20/A. §

(1) Helyi védett természeti teriileten a természeti, tajképi és kultdrtorténeti értékek védelmét

biztositani kell:

a) ataj karakterét megvaltoztato tereprendezés, féldmunka nem engedélyezhetd,

b)  vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 médon — természetszertien torténhet.

c) nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezdgazdasagi hulladék égetése tilos.

(2) Védett természeti teriileten az OTEK szerinti épitmények csak akkor és tigy létesithetSk, hogy a
természeti értékek megorzése, fennmaradasa biztositott.

(3) A természetkozeli teriiletek és nadasok fenntartasat, kezelését, hasznositasat ugy kell folytatni,
hogy az egyidejlileg biztositsa a természet-kérnyezet- és vizmindség védelmi kdvetelményeket. A
miivelési ag megvaltoztatasa csak akkor lehetséges hat6sagi engedély alapjan, ha a nadas
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helyreéllitdisa mar nem lehetséges. A nadgazdalkodasrdl az ingatlan tulajdonosa/vagyonkezel6
koteles gondoskodni.

Vegyes rendelkezések

21. 8

Zaro rendelkezések
22. §

(1) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet SZT/M-10 Belteriilet Szabalyozasi Tervlapja

b) 2. melléklet SZT/M-11, Kiilteriilet Szabalyozasi Tervlapja

c) 3. melléklet: az Lf lakoteriiletekre vonatkozo dvezeti el6irasok

d) 4. melléklet: A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasa, a biztositando6 épitési teriiletek
szélessége

16



1. melléklet
1. melléklet.pdf
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2. melléklet
2. melléklet.pdf
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3. melléklet
3. melléklet.pdf
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4. melléklet

4. melléklet.pdf
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1. fiiggelék
1. sz. fiiggelék.pdf
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2. fiiggelék
2. sz. fiiggelék.pdf
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